ZAPIS
z €lenské schuize druzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 26. zari 2019

1. Zahajeni — proceduralni zaleZitosti

Clenskou schizi (CS) zahajil predseda predstavenstva ing. Bican, ktery pfivital
ptitomné ¢leny druZstva a fizenim schiize povéfil ing. Holuba.

Ing. Holub za ptfedstavenstvo navrhnul, aby:

a) zapisovatelem pribéhu jednani CS byl ing. Beranek

b) ovéfenim zapisu byl povétren ing. Holub

¢) sCitdnim hlash u prezence a pii hlasovani byl povéfen pan P. Beranek

d) navrhem usneseni byli povéteni ing. Bican a ing. Beranek.

Piedlozeny navrh organti CS byl piitomnymi &leny jednomysIng schvalen.

Déle ing. Holub pozadal ptfitomné ¢leny o pfipadné ptipominky k programu jedndni
CS, ktery byl zvefejnén na pozvance, a o schvaleni programu. Program jednani CS
byl pfitomnymi ¢leny jednomysIné schvalen.

Na zakladé tdaji z prezence ing. Holub konstatoval, ze na CS je p¥itomno - piimo
nebo nepiimo na zakladé plné moci k zastupovani - 23 €lenii, coZ piedstavuje 60,52 %
z celkového poétu Clenti druZstva, takze CS je usnasenischopna.

2. PriibéZna informace o hospodareni druzstva
Ing. Bican piednesl zakladni udaje, kter¢ dokumentuji aktudlni stav hospodateni
druzstva. Z ptednesenych udajt vyplyva, Ze:

- zustatek na bézném uctu druzstva ke dni 26.9. t.r. ¢ini ................... 31 852,39 K¢
- v pokladné druzstva je ke dni 26.9. t.r. hotovost ve vy8i .................. 3 183,00 K¢
- nedoplatky poplatkli za uzivani garazi ke dni 26.9. t.r. €ini ............... 4 500,00 K¢
- planované piijmy druzstva do 31.12.t.r budouve vys$i ................... 35 000,00 K¢
- tudiz celkové piijmy druzstva do 31.12. t.r. mohou Cinit ................. 39 500,00 K¢
- planované vydaje druzstva v obdobi do 31.12. t.r. tvofi:
— doplatek panu Polachovi za opravu ¢elnich stén gardzi ve vysi .........29 751,00 K¢
— thrada za pojisténi gardzi, splatna v prosinci t.r., ve vy$i ................ 13 000,00 K¢
— vraceni preplatkl na poplatcich za uzivani garazi ve vysi .............. 2 000,00 K¢
- zistatek na bézném uctu druzstva se ke dni 31.12.t.r. pfedpoklada

RSV £ T 29 000,00 K¢

(schvéleny rozpocet druzstva na r. 2019 pocita se ziistatkem ve vysi ... 4 000, 00 K<)

3. Informace o pribéhu oprav garazi

Informaci pfednesl ing. Beranek, ktery uvedl nasledujici skute€nosti, jeZ dokumentuji
prub¢h a aktualni stav oprav garazi:

* V poloviné 1. 2017 piedstavenstvo druzstva zpracovalo — na zaklad¢é konzultaci s
externimi 1 internimi odborniky a s ohledem na aktudlni finan¢ni kondici druzstva —
koncepci postupné celkové opravy garazi v ¢lenéni na jednotlivé pracovni etapy.

* V ramci této koncepce predstavenstvo realizovalo 1. etapu opravy garazi, kterd
zahrnovala opravu izolace atikové zdi gardzi. Prace, souvisejici s touto opravou
provedla firma Jumar, s r.o., na zakladé¢ smlouvy o dilo, uzaviené dne 3.7.2018. V




této souvislosti ing. Berdnek zdiraznil, Zze firma Jumar byla vybrana v ramci
zjednodusené¢ho vybérového fizeni na =zakladé vicekriteridlntho vyhodnoceni
jednotlivych moznych dodavateli.

* Ve 2. etapé€ opravy gardzi firma Jumar provedla opravu sttedového odvodiiovaciho
kanalu a to na zdklad¢ smlouvy o dilo, uzaviené dne 8.3.2019.

V ramci této etapy firma Jumar zkuSebné opravila jeden kominek mezi gardzemi ¢.
24 a25. Informace o tom byla zvefejnéna na webu druzstva s tim, Ze ptisti rok budou
opraveny v$echny dalsi kominky za ptedpokladu, ze to CS odsouhlasi. Ing. Bican v
této souvislosti uvedl, Ze ndklady na opravu tohoto jednoho kominku nebyly hrazeny
z prostiedkil druzstva a uvedl divody pro¢ ke zkuSebni opravé byl vybran pravé tento
kominek.

* V soucasné dob¢ probiha realizace 3. etapy béhem niz se provadi oprava fasady
(Selnich stén) garaZi,véetné jejich natéru. Tyto prace provadi fyzicka osoba (OSVC)
pan Poléach, jehoz nabidku oproti firm¢ Jumar predstavenstvo uptednostnilo zejména
z divod, ze pan Polach:

- nabidl niz$i cenu pii srovnatelném rozsahu praci

- je spoluuZivatelem jedné z gardZi naSeho druzstva takze lze ptfedpokladat jeho vyssi
motivaci

- jiz v minulosti se podilel na opravé gardzi a predstavenstvo ziskalo na ného kladné
reference.

* V1. 2020 probéhne 4. etapa opravy gardzi béhem které bude provedena:

a) oprava vyjezdové komunikace z aredlu garézi, vCetné opravy poskozeného vjezdu
do nékterych garazi

b) oprava kominki gardzi, véetné jejich ochranného natéru

c) oprava rampy (pracovnici firmy Jumar i pan Polach pfedstavenstvu konstatovali,
ze prace provedené ptred neddvnem z podnétu byvalého predstavenstva firmou Vasik,
byly provedeny nekvalitné a ptislusné prosttedky druzstva byly vynaloZzeny zbyte¢n¢).
Ptedstavenstvo druzstva zatim nerozhodlo o dodavateli vyse uvedenych oprav (zda
opravy provede firma Jumar, nebo fyzicka osoba pan Polach).

Ptedstavenstvo druzstva ptedpokladd, Ze oprava vyjezdové komunikace z aredlu
garazi bude realizovana v soucinnosti s SVJ domu 1133/61.

4. Riazné

4.1 Informace o FeSeni pravniho vztahu druZstva k pozemku parc. ¢. 1589/1,
ktery je ve vlastnictvi spoleCnosti Budéjovicka, investicni fond s proménnym
kapitalem, a.s.

Ing. Beranek na uvod k této informaci ptipomenul, Ze:

- jednani a ¢innosti, sméfujici k ziskani potfebného pravniho vztahu druzstva k
pfedmétnému pozemku parc. €. 1589/1, ktery by druzstvu nasledné umoznil zapis
objektu gardzi do Katastru nemovitosti (KN), zajiStuje piedstavenstvo v soucinnosti s
JUDr. Fialou na zéklad¢€ uzaviené¢ smlouvy o pravni pomoci s tim, Ze roli odborného
poradce pro JUDr. Fialu za druzstvo plni ing. Sejk

- predstavenstvo muselo postupné zajistit pisemnosti a dokumenty, potfebné pro zépis
garazi do KN, ale které¢ z minulosti druzstvo nemélo k dispozici (novy geometricky



plan, potvrzeni o existenci objektu gardzi, zaméteni vySek garazi jako dikaz, Ze se
nejedna o podzemni garaze, které se do KN nezapisuji, a j.)

- z dosavadnich aktivit pfedstavenstva v souvislosti s pozemkem parc. ¢. 1589/1
vyplyva, ze ziskani prdavniho vztahu k predmétnému pozemku formou vécného
bremene je za soucasného stavu legislativy redlné maximum, kterého mizZe nase
druzstvo dosdhnout a Ze pripadna Zaloba na chybnou privatizaci pozemkii v minulosti
Jiz neni realna vzhledem k novele Obcanského zakoniku.

Ing. Berdnek dale uvedl navrh spole¢ného ,,Prohldseni druzstva PGK a spolecnosti
Budé&jovicka, investicni fond s proménnym kapitdlem, a.s., Ze budova (areal naSich
garazi) je soucdsti pozemku parc. €. 1589/1 a ze stavba (objekt garazi) existuje®.
Ptedstavenstvo tento ndvrh nasledné projedna s JUDr. Fialou a jim odsouhlasené
znéni prohlaSeni piredlozi k projednani a ke schvéleni (k podpisu) spolecnosti,
vlastnici pfedmétny pozemek.

Ing. Beranek déle konstatoval, Ze ing. Sejk upozornil pfedstavenstvo na mozna rizika
dalsiho jednani v této zalezitosti. Pfedstavenstvo akceptuje zminéné upozornéni ing.
Sejka a proto cClenské schiizi predlozilo navrh usneseni, které by udélilo
predstavenstvu mandat pro pokracovani v aktivitach, smétujicich k ziskdni vécného
bfemene k danému pozemku a k zapisu garazi do KN. Pied hlasovanim o tomto
navrhu usneseni predlozil ing. Housa pozméiujici navrh na formulaci usneseni v tom
smyslu, aby se v usneseni pouzil pojem ,sluzebnosti“ a aby se toto usneseni
vztahovalo 1 na dal$i pozemky ve vlastnictvi spole¢nosti Budéjovickad, investi¢ni fond,
a.s. Nasledn¢ vystoupil ing. Jelinek s pozadavkem, aby se dané usneseni vztahovalo
vyhradn€ na pozemek parc. ¢. 1589/1, jehoz feSeni je v zdjmu naSeho druZstva,
zatimco feSeni ostatnich pozemku je primarné v zdjmu SVJ domu 1133 resp. SVIJ
domu 1134. Po této diskuzi ¢lenska schiize jednomysIné schvélila usneseni ve znéni,
které je uvedeno v ptiloze tohoto zépisu (viz usneseni €. 3).

4.2 Informace o ukonceni funkéniho obdobi stavajiciho predstavenstva druZstva

Ing. Bican pfitomnym clenim druzstva pfipomenul,ze dne 8.3.2020 skonci ttileté
funkéni obdobi &lentt soucasného piedstavenstva a proto na piisti CS, ktera se
uskute¢ni pocatkem pftistiho roku, probéhne piiprava volebni ¢lenské schiize.

4.3 Ing. Jelinek vznesl pozadavek na kontrolni komisi druzstva, aby ¢lenskou
schlizi informovala o své ¢innosti a pritbézné se vyjadiovala k praci predstavenstva
(téZ viz odst. 7 zapisu z CS dne 19.2.2019).

5. Navrh usneseni a jeho schvaleni

Navrh usneseni k jednotlivym bodim jednani této CS postupné piedkladal ing.
Beranek. Schvalené usneseni CS, véetné vysledkt hlasovani , je uvedeno v piiloze
tohoto zapisu.

V Praze, dne 26. 9. 2019.
Zapsal:ing. JaroslavBeranek

Ove¢ril: ing. Alexandr Holub



Schvalil: ing. Jaroslav Bican
piedseda pfedstavenstva druzstva

Prilohy

*Pozvanka

* PezencCni listina

* Plné moci k zastupovani na CS (6 listi)
* Usneseni CS



USNESENI
Clenské schiize druzstva Podzemni garaze Kr¢, konané dne 26. 9. 2019

Clenska schuze:

1. bere na védomi pribéznou informaci o hospodafeni druzstva,
piednesenou ing. Bicanem

2. bere na védomi informaci o pribéhu oprav gardzi, pfednesenou ing.
Berankem

3. povéruje piedstavenstvo druzstva k dalSim jednanim o zapisu
sluzebnosti (vécného bfemene) k pozemku parc. ¢. 1589/1 a o zéapisu
objektu garazi do Katastru nemovitosti

pro: 23 proti: 0 zdrzel se:0

V Praze, dne 26. 9. 2019.

Zapsal: ing. Jaroslav Beranek

Ov¢iil: ing. Alexandr Holub

Schvalil: ing. Jaroslav Bican
predseda piedstavenstva druZstva



